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Tháng 7/2010 

 

1. Huy động vốn trong đầu tư xây 
dựng nhà ở 

Ngày 23 tháng 6 năm 2010, Chính phủ đã 

ban hành Nghị định số 71/2010/NĐ-CP 

(Nghị định số 71”) quy định chi tiết thi và 
hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở.  

Nghị định 71 ban hành các quy định chi tiết 

về việc huy động vốn để đầu tư xây dựng 

nhà ở, bao gồm cả việc ký hợp đồng vay 
vốn của các tổ chức tín dụng, các quỹ đầu 

tư hoặc phát hành trái phiếu, ký hợp đồng, 
văn bản góp vốn hoặc hợp tác đầu tư với tổ 

chức, cá nhân, ký hợp đồng hợp tác kinh 

doanh với doanh nghiệp có chức năng kinh 
doanh bất động sản, và mua nhà ứng trước 

của các đối tượng được quyền sở hữu nhà ở 
thông qua hợp đồng mua bán nhà ở hình 

thành trong tương lai. 

Bên cạnh đó, chủ đầu tư dự án cấp I còn có 

thể huy động vốn theo hình thức ký hợp 
đồng góp vốn hoặc hợp đồng hợp tác đầu 

tư với chủ đầu tư cấp II nhằm mục đích 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất có hạ 
tầng kỹ thuật cho chủ đầu tư cấp II. 

Chủ đầu tư theo hình thức góp vốn hoặc 

hợp đồng hợp tác đầu tư chỉ được phân chia 

lợi nhuận bằng tiền hoặc cổ phiếu hoặc 
được phân chia sản phẩm là nhà ở trên cơ 

sở thỏa thuận. Tuy nhiên, trường hợp các 
bên thỏa thuận phân chia sản phẩm là nhà 

thì chủ đầu tư chỉ được phân chia cho các 
đối tượng được sở hữu nhà ở tại Việt nam 

và phân chia tối đa 20% số lượng nhà ở 

trong mỗi dự án. 

Nghị định 71 chỉ cho phép chủ sở hữu dự án 
huy động vốn từ các tổ chức, cá nhân sau 

khi dự án phát triển nhà ở đã được phê 
duyệt, đã thực hiện khởi công xây dựng 

công trình nhà ở và đã thông báo cho Sở 

Xây dựng về việc huy động vốn đó. 

Nghị định 71 có hiệu lực thi hành từ ngày 8 
tháng 8 năm 2010 và thay thế Nghị định số 

90/2006/NĐ-CP 

2. Quốc hội thông qua Luật tổ chức 
tín dụng 

Ngày 16/06/2010, Quốc hội đã thông qua 

Luật Các Tổ chức Tín dụng quy định một số 
điều với mục đích đảm bảo sự an toàn và 

hiệu quả trong hoạt động của hệ thống 

ngân hàng quốc gia. 

Luật đã hạn chế tỷ lệ sở hữu trong một tổ 
chức tín dụng. Theo đó, một cổ đông là cá 

nhân không được sở hữu vượt quá 5%  vốn 

điều lệ, và cổ đông là tổ chức không được 
sở hữu vượt quá 15% vốn điều lệ. 

Đối với tổ chức tín dụng hoạt động theo mô 

hình công ty trách nhiệm hữu hạn có từ hai 

thành viên trở lên, thành viên góp vốn phải 
là pháp nhân theo quy định của pháp luật 

Việt Nam, và tỷ lệ sở hữu tối đa của một 
thành viên và người có liên quan không 

được vượt quá 50% vốn điều lệ của tổ chức 
tín dụng. 

Luật cũng không còn buộc các ngân hàng 
thương mại phải duy trì tỷ lệ dự trữ bắt 

buộc bằng 20% mức ký quỹ, mà thay vào 
đó, Ngân hàng Nhà nước sẽ là cơ quan có 

thẩm quyền ban hành mức tỷ lệ áp dụng 

cho từng thời điểm. 

Tổ chức tín dụng không được cấp tín dụng 
cho doanh nghiệp hoạt động trong lĩnh vực 

chứng khoán mà tổ chức tín dụng nắm 

quyền kiểm soát; 

Có hiệu lực kể từ 01/01/2011, thay thế Luật 
các tổ chức tín dụng năm 1997 và các luật 
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sửa đổi, bổ sung, luật này cũng quy định 
chức năng, thẩm quyền và tổ chức hoạt 

động của ban kiểm soát và thẩm quyền 
giám sát của Ngân hàng nhà nước. 

3. Luật Thuế sử dụng đất phi nông 
nghiệp  

Quốc hội đã thông qua Luật thuế sử dụng 
đất phi nông nghiệp vào ngày 17/6 vừa qua. 

Theo đó, đất thuộc diện chịu thuế này gồm: 
Đất ở tại nông thôn, đất ở tại đô thị; Đất 

sản xuất, kinh doanh phi nông nghiệp bao 
gồm: đất xây dựng khu công nghiệp; đất 

làm mặt bằng xây dựng cơ sở sản xuất, kinh 

doanh; đất khai thác, chế biến khoáng sản; 
đất sản xuất vật liệu xây dựng, làm đồ gốm; 

và Đất phi nông nghiệp khác sử dụng vào 
mục đích kinh doanh (đất do cơ sở tôn giáo 

sử dụng, đất nghĩa trang...). 

 
Luật cũng quy định cụ thể các phương pháp 

tính diện tích đất sử dụng và biểu thuế suất 
lũy tiến từng phần, thấp nhất ở mức 0,03% 

và cao nhất ở mức 0,15%. 

 
Luật này có hiệu lực thi hành kể từ ngày 

01/01/2012, thay thế Pháp lệnh thuế nhà, 
đất năm 1992 và Pháp lệnh sửa đổi, bổ 

sung một số điều của Pháp lệnh thuế nhà, 
đất năm 1994 

4. Nghị định về các giao dịch công 
nghệ, khoa học 

Ngày 14 tháng 7 năm 2010, Chính Phủ đã 
ban hành NĐ 80/2010/NĐ-CP quy định về 

hợp tác, đầu tư với nước ngoài trong lĩnh 
vực khoa học và công nghệ. Theo đó, có ba 

hình thức hợp tác với nước ngoài trong lĩnh 
vực khoa học và công nghệ: 

 

Viện trợ, tài trợ, biếu, hiến, tặng (gọi chung 
là tài trợ) để hoạt động khoa học và công 

nghệ; 
 

Hợp đồng khoa học và công nghệ; 

 
Liên kết tham gia hoạt động khoa học và 

công nghệ với nước ngoài như tham gia tổ 
chức khoa học và công nghệ, tham gia hoạt 

động nghiên cứu đào tạo về khoa học công 
nghệ của nước ngoài. 

 
Việc hợp tác về khoa học và công nghệ với 

nước ngoài phải được lập thành hợp đồng 

hoặc văn bản thỏa thuận hợp tác và việc ký 
văn bản hợp tác này phải được thông báo 

với cơ quan quản lý nhà nước trong vòng 15 
ngày kể từ ngày ký. 

 

Thủ tục đầu tư nước ngoài trong lĩnh vực 
khoa học và công nghệ được tiến hành theo 

quy định pháp luật. Việc thành lập tổ chức 
khoa học và công nghệ có vốn đầu tư nước 

ngoài phải được cơ quan nhà nước có thẩm 

quyền quyết định và phải đáp ứng một số 
điều kiện: Có Giấy chứng nhận đầu tư của 

cơ quan nhà nước có thẩm quyền; có điều lệ 
hoạt động quy định lĩnh vực hoạt động phù 

hợp; có đủ nhân lực khoa học và công nghệ 
có trình độ chuyên môn; trụ sở làm việc và 

cơ sở vật chất phù hợp; có văn bản của Ủy 

ban nhân dân cấp tỉnh nơi đặt trụ sở chấp 
thuận việc thành lập tổ chức khoa học và 

công nghệ và bảo đảm yêu cầu về môi 
trường.  

 

Tổ chức khoa học và công nghệ nước ngoài 
hoạt động từ 1 năm trở lên được thành lập 

Văn phòng đại diện tại Việt Nam. Tổ chức 
khoa học và công nghệ nước ngoài hoạt 

động từ 5 năm trở lên được thành lập chi 
nhánh tại Việt Nam theo cam kết của Việt 

Nam tại điều ước quốc tế mà Việt Nam là 

thành viên.  
 

Giấy phép thành lập và hoạt động của Văn 
phòng đại diện và chi nhánh của Tổ chức 

khoa học và công nghệ nước ngoài có thời 

hạn không quá 5 năm. 
 

5. Quy định mới về quản lý trang 
thông tin điện tử cung cấp dịch vụ 

mạng xã hội trực tuyến  

 
Hoạt động quản lý trang thông tin điện tử 

và dịch vụ mạng xã hội trực tuyến mới đây 

đã được quy định cụ thể trong Thông tư số 
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14/2010/TT-BTTTT của Bộ Thông Tin và 
truyền thông ngày 29/6/2010.   

Theo quy định mới này, trang thông tin điện 
tử chỉ cung cấp thông tin giới thiệu về hoạt 

động, dịch vụ, sản phẩm, ngành nghề của 

chính tổ chức, doanh nghiệp, không trích 
dẫn lại thông tin không phải cấp phép. Tuy 

nhiên, trên trang chủ phải cung cấp đầy đủ 
các thông tin sau: tên của tổ chức quản lý 

trang thông tin điện tử; địa chỉ địa lý, thư 

điện tử, số điện thoại liên hệ, tên người chịu 
trách nhiệm quản lý nội dung. 

 
Thông tư này mở rộng phạm vi các trang 

thông tin điện tử phải đăng ký cấp phép từ 

trang thông tin điện tử tổng hợp, trang 
thông tin điện tử cung cấp dịch vụ mạng xã 

hội trực tuyến tới các trang thông tin điện tử 
của các cơ quan báo chí, trang thông tin 

điện tử mà sử dụng Internet để cung cấp 
các dịch vụ chuyên ngành trên internet có 

cung cấp thông tin tổng hợp về một trong 

số các lĩnh vực chính trị, kinh tế, văn hóa, 
xã hội.  

 
Bên cạnh các thông tin phải thể hiện trên 

trang chủ của các trang thông tin điện tử 

không phải đăng ký cấp phép, trang chủ của 
trang thông tin điện tử đã được đăng ký 

phải thể hiện thông tin về số giấy phép và 
ngày cấp giấy phép của cơ quan có thẩm 

quyền.  
 

Thủ tục cấp giấy phép đối với các trang 

thông tin điện tử được mở rộng được áp 
dụng giống với trang thông tin điện tử tổng 

hợp. Đồng thời, trang thông tin điện tử tổng 
hợp, trang thông tin điện tử cung cấp dịch 

vụ mạng xã hội trực tuyến muốn ngừng 

hoạt động phải thông báo trước 10 ngày 
làm việc bằng văn bản cho cơ quan cấp 

phép, cơ quan cấp đăng ký.   
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